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TÓM TẮT 
Nghiên cứu này trình bày khái quát một số ứng dụng của mô hình 
tích hợp BIM và GIS. Từ các nghiên cứu tổng quan tài liệu, ba 
dạng của mô hình tích hợp BIM và GIS được chỉ ra là: BIM chủ 
đạo-GIS hỗ trợ, GIS chủ đạo-BIM hỗ trợ, BIM và GIS có vai trò 
như nhau và được tích hợp bởi nền tảng thứ ba. Qua đó, các đặc 
điểm của từng dạng được đánh giá và áp dụng dạng ba để xây 
dựng mô hình tích hợp BIM và GIS cho nghiên cứu điển hình là 
công trình nhà ga Tân Cảng, thuộc tuyến metro số 1: Bến Thành-
Suối Tiên. Kết quả cho thấy mô hình tích hợp BIM và GIS là một 
công cụ hữu hiệu giúp các bên liên quan đến dự án đưa ra các 
quyết định tối ưu cho việc lập kế hoạch quản lý, khai thác vận hành, 
bảo trì dự án và từng bước thực hiện phát triển đô thị bền vững. 

Từ khoá: Tích hợp BIM and GIS, IFC, shapefile, GML, CityGML 
Metro số 1 

ABSTRACT 
This study presents some applications of the Building Information 
Modeling (BIM) and Geographic Information System (GIS) 
integration model. From the literature review, three main types of 
BIM and GIS integration models are pointed out: BIM lead - GIS 
support, GIS lead - BIM support, and BIM and GIS equally role 
and are merged by a third platform. Thereby, the characteristics 
and features of each type are evaluated. Then, the BIM and GIS 
integration model is conducted under the third type for the case 
study of Tan Cang Station, on metro line 1: Ben Thanh-Suoi Tien. 
The observation showed that the BIM and GIS integration model 
is a useful tool to help project stakeholders deliver optimized 
decisions for management, exploitation, operation, and 
maintenance of the project and gradually implement sustainable 
development. 

Keywords: BIM and GIS integration, IFC, shapefile, GML, 
CityGML Metro No. 1 
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1. GIỚI THIỆU 

Thành phố thông minh đang là xu hướng và động 
lực trong việc phát triển đất nước hiện nay. Trong 
đó, hệ thống thông tin địa lý (Geographic 
Information System - GIS) và mô hình thông tin xây 
dựng (Building Information Modeling - BIM) là hai 
kỹ thuật then chốt của lĩnh vực này. BIM cung cấp 
nguồn thông tin đầy đủ và chi tiết của công trình 
trong khi GIS cho thấy khả năng phân tích về không 
gian địa lý. Tổng quan một số công bố trên thế giới 
trong những năm gần đây về tích hợp BIM và GIS 
cho thấy đây là một chủ đề lớn, vẫn đang giành được 
sự quan tâm của các nhà khoa học, nhà quản lý, các 
công ty tư vấn thiết kế và  nhà thầu xây dựng công 
trình, đặc biệt trong lĩnh vực xây dựng hạ tầng. 
Nghiên cứu của Zhao et al. (2019) đã đề xuất cách 
tiếp cận mới trong việc quản lý hệ thống đường cao 
tốc áp dụng mô hình tích hợp BIM và GIS. Mô hình 
này đã cung cấp những hình ảnh ba chiều trực quan, 
cung cấp các thông tin cần thiết của dự án, từ đó 
giảm thiểu các lỗi về quy hoạch, thiết kế tuyến cũng 
như phân tích các đặc tính về địa chất, địa lý giúp 
xác định các khu vực nguy hiểm, khu vực nhạy cảm, 
ảnh hưởng tới môi trường. Nghiên cứu của Zhu et 
al. (2021) đã phát triển các thuật toán để chuyển đổi 
các dữ liệu có định dạng IFC thành định dạng 
shapefile. Kết quả của thuật toán này được ứng dụng 
phục vụ quản lý cầu dựa trên nền WebGIS. Gần đây, 
các tác giả người Ý đã phát triển mô hình BIM và 
GIS cho đánh giá các giai đoạn khác nhau của một 
dự án sân bay, từ đó giảm thiểu các xung đột có thể 
phát sinh giữa thiết kế và các điều kiện môi trường 
(D’Amico et al., 2020). Ở nước ta, Chính Phủ cũng 
đã dành nhiều sự quan tâm phát triển BIM trong thời 
gian gần đây. Cụ thể là Bộ xây dựng đã ban hành 
Quyết định 347 và 348 năm 2021 (Ministry of 
Construction, 2021a, 2021b),  mục đích hướng dẫn 
chi tiết áp dụng BIM đối với công trình dân dụng và 
hạ tầng kỹ thuật đô thị (Ministry of Construction, 
2021). Cũng trong năm 2021, Thông tư số 12 cũng 
được Bộ ban hành (Ministry of Construction, 2021c) 
nhằm hướng dẫn xác định chi phí áp dụng BIM cho 
từng quá trình lập dự án, thiết kế, giám sát thi công, 
quản lý dự án… Gần đây nhất, Quyết định số 258 
của Thủ tướng Chính phủ (Prime Minister, 2023) đã 
phê duyệt lộ trình áp dụng BIM trong hoạt động xây 
dựng. Bên cạnh đó, tại Việt Nam, công nghệ GIS có 
thể nói là phát triển sớm hơn so với BIM (Tran, 
2011). Nhiều dự án về hệ thống thông tin địa lý trên 
nền tảng GIS phục vụ quản lý nông nghiệp, phát 
triển kinh tế được thực hiện ở nhiều tỉnh thành như 
thành phố Hồ Chí Minh (HCM GIS), Đồng Nai 
(DONAGIS), Bến Tre (BETE GIS), Quảng Nam 

(QANAGIS), Đà Nẵng (DANAGIS), Bình Dương 
(BIDO GIS)... Có thể thấy, hành lang pháp lý áp 
dụng BIM và GIS ở Việt Nam đã được xây dựng 
một cách vững chắc, có hệ thống. Kết luận từ nghiên 
cứu trước đây của nhóm tác giả cho thấy nhược điểm 
của việc ứng dụng tích hợp BIM và GIS phục vụ giai 
đoạn khai thác, vận hành cho tuyến đường sắt đô thị 
số 1: Bến Thành – Suối Tiên tại thành phố Hồ Chí 
Minh (Nguyen et al., 2022). Trong bối cảnh các 
tuyến đường sắt đô thị đang dần được đưa vào khai 
thác ở Việt Nam, kế thừa nghiên cứu trên, bài báo 
này trình bày nghiên cứu về việc triển khai áp dụng 
tích hợp BIM và GIS phục vụ quản lý, khai thác và 
bảo trì công trình hạ tầng, với nghiên cứu điển hình 
được thực hiện cho nhà ga Tân Cảng, thuộc tuyến 
metro Bến Thành – Suối Tiên. Các phương pháp tiếp 
cận để tạo lập mô hình tích hợp BIM và GIS cho 
công trình hạ tầng được trình bày. Mô hình tích hợp 
BIM và GIS của nhà ga Tân Cảng với sự tích hợp 
một lượng lớn các dữ liệu của dự án cũng như các 
dữ liệu không gian địa lý của khu vực dự án. Từ đó, 
mô hình này có thể cung cấp các thông tin cần thiết 
làm cơ sở tham khảo cho các cơ quan quản lý, nhà 
thầu thiết kế, xây dựng có thể tối ưu hóa các giải 
pháp, đưa ra các quyết định chính xác cho các công 
việc quản lý, khai thác vận hành cũng như bảo trì  
dự án. 

2. TÍCH HỢP BIM VÀ GIS 

BIM và GIS là hai loại mô hình dựa trên dữ liệu 
hoạt động ở các quy mô khác nhau, đó là quy mô 
công trình vật lý và quy mô không gian địa lý. BIM 
tập trung nhiều hơn vào các hạng mục của dự án xây 
dựng và các chi tiết cụ thể của công trình, tạo thành 
dữ liệu ở cấp độ vi mô, trong khi GIS được sử dụng 
để cung cấp thông tin ở cấp độ vĩ mô. Về mặt lý 
thuyết, việc tích hợp cả hai công nghệ có thể cung 
cấp dữ liệu tích hợp cho các dự án xây dựng và môi 
trường xung quanh chúng. Cả BIM và GIS đều 
không thể cung cấp các thông tin thuận lợi hoàn toàn 
cho việc quản lý dự án cũng như đưa ra quyết định 
cần thiết cho các bên liên quan trong dự án khi làm 
việc riêng lẻ. Do đó, tích hợp hai công nghệ này giúp 
các bên liên quan đến dự án có thể đánh giá dự án 
các chi tiết bên trong và không gian xung quanh 
công trình. Điều này có lợi hơn cho việc thúc đẩy sự 
phát triển ngành xây dựng hạ tầng, là cơ sở cho việc 
phát triển thành phố thông minh. Tổng quan tài liệu 
cho thấy rằng tích hợp BIM và GIS đã được áp dụng 
trong nhiều bối cảnh, phục vụ các nhiệm vụ khác 
nhau, chẳng hạn như kỹ thuật tích hợp dữ liệu 
(Vilgertshofer et al., 2017), ứng dụng đánh giá vòng 
đời của các dự án (Song et al., 2017), quản lý năng 
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lượng (Salimzadeh et al., 2016) và quản trị đô thị 
(Kim et al., 2016) (Hình 1).  

Dựa vào vai trò của BIM và GIS trong mô hình 
tích hợp, ta có thể phân chia làm ba dạng mô hình 
chính (Bảng 1). 

 
Hình 1. Vai trò của mô hình tích hợp BIM và 

GIS 

Bảng 1. Các dạng mô hình tích hợp BIM  và GIS 
Dạng I II III 

Vai trò BIM 
và GIS BIM chủ đạo – GIS hỗ trợ GIS chủ đạo – BIM hỗ trợ 

Vai trò của BIM và GIS là 
như nhau và sử dụng nền tảng 
của bên thứ ba để tích hợp hai 
loại mô hình này 

Đặc điểm 

Mô hình BIM đóng vai trò 
chủ đạo, quản lý hầu hết các 
thông tin chi tiết của công 
trình và là nguồn dữ liệu cho 
GIS.  
Ở dạng mô hình này, các 
thông tin mô hình BIM 
(thông thường dạng IFC) 
được chuyển đổi thành bộ dữ 
liệu GIS.  
Các bước căn bản để tạo lập 
mô hình tích hợp BIM và GIS 
theo dạng này là: (1) phân 
tích các tệp IFC thành mô 
hình đối tượng kết cấu IFC, 
(2) Trích xuất thông tin từ mô 
hình đối tượng và chuyển đổi 
dạng của nó, (3) Lưu trữ 
thông tin công trình đã 
chuyển đổi ở định dạng có 
thể đọc được bằng GIS 
(shapefile, GML và 
CityGML).  

Các thông tin dữ liệu từ các 
mô hình BIM được nhập trực 
tiếp vào GIS. Mô hình dạng 
này có thể được sử dụng 
trong viêc lập mô hình địa 
hình và các loại phân tích 
không gian địa lý, kết hợp với 
mô hình BIM, từ đó có thể 
mô phỏng quá trình thi công 
cũng như đảm bảo an toàn lao 
động  

Để đạt được khả năng tương 
tác giữa các mô hình BIM và 
GIS, các quy tắc được tạo ra 
để ánh xạ giữa các định dạng 
IFC và CityGML, đại diện 
cho các ứng dụng trong hai 
miền khác nhau, nhằm đảm 
bảo ánh xạ chính xác giữa hai 
mô hình và đạt được sự tích 
hợp của các mô hình (Deng et 
al., 2016).  
Công nghệ hiện tại không thể 
đảm bảo đầy đủ khả năng 
tương tác giữa các mô hình 
GIS và BIM. Vì vậy, các 
công nghệ này được khuyến 
khích kết hợp sử dụng công 
nghệ web ngữ nghĩa. Để giải 
quyết vấn đề về tính không 
đồng nhất của BIM và GIS, 
thông tin được chuyển sang 
nền tảng quản lý của bên thứ 
ba, dành riêng cho việc quản 
lý. Việc chuyển giao làm 
giảm sự không tương thích 
giữa các mô hình BIM và 
GIS và cho phép triển khai 
các ứng dụng tích hợp 
(Mignard & Nicolle, 2014). 

Tham khảo Geiger et al. (2015) Bansal (2011) Zhao et al. (2019) 

Tóm lại, ở dạng 1 “BIM chủ đạo – GIS hỗ trợ”, 
các mô hình BIM là cơ sở và sự phát triển tập trung 
vào các mô hình ngữ nghĩa, tích hợp các mô hình 
hình học và mô hình hóa theo mục đích xây dựng 

mô hình. Mô hình ở dạng này có ưu điểm là các 
thông tin chi tiết của dự án, tuy nhiên, thông tin về 
các dự án cũng như môi trường lân cận bị hạn chế. 
Đối với dạng 2 “GIS chủ đạo – BIM hỗ trợ”, các mô 
hình GIS là nền tảng và sự phát triển tập trung vào 
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việc tối ưu hóa việc tích hợp chính mô hình GIS, 
trích xuất ánh xạ thông tin BIM có liên quan sang 
GIS, cũng như trích xuất thông tin GIS để tích hợp 
trên các nền tảng khác. Ưu điểm của các mô hình ở 
dạng này là cung cấp tốt các thông tin không gian 
nhưng hạn chế các thông tin, thuộc tính chi tiết của 
công trình. Ở dạng 3 “ Vai trò của BIM và GIS như 
nhau”, hầu hết các nghiên cứu đều áp dụng các mô 
hình ngữ nghĩa chung IFC và CityGML để tích hợp 
BIM và GIS. Trong khi một số tập trung vào phân 
lớp và sàng lọc các mô hình ngữ nghĩa, còn một số 
tập trung vào việc đóng gói hai mô hình để tránh mất 
thông tin cũng như cải thiện ánh xạ tối ưu hóa dữ 
liệu giữa các mô hình để tích hợp. Với dạng này, có 
thể kết hợp các ưu điểm của công nghệ BIM và GIS 
thành một công cụ tích hợp có thể hiển thị trong 
trình duyệt web hiện đại mà không cần các chương 
trình bổ sung vào trình duyệt, đạt được mức độ 
tương tác cao nhất giữa dữ liệu BIM và GIS. Ưu 
điểm nổi bật là việc chia sẻ dữ liệu và trao đổi thông 
tin giữa hai miền có thể được tăng cường để tránh 
vấn đề cú pháp hoặc ngữ nghĩa hiện tại không thể 
tích hợp đầy đủ thông tin BIM vào GIS và ngược lại. 
Đối với mô hình dạng này, lượng thông tin dữ liệu 
về công trình cũng như điều kiện môi trường xung 
quanh được cung cấp khá chi tiết và đầy đủ, vì vậy 
nhu cầu xử lý tính toán tăng lên nhiều. Tuy nhiên, 
những khó khăn về khả năng xử lý của máy tính này 
có thể được giảm bớt nhờ sự tiến bộ của khoa học 
công nghệ thông tin. 

3. NGHIÊN CỨU ĐIỂN HÌNH 

Trong nghiên cứu này, nhà ga Tân Cảng thuộc 
tuyến metro số 1: Bến Thành – Suối Tiên được lựa 
chọn làm nghiên cứu điển hình trên các cơ sở sau: 
(1) Nhà ga này đã gần như hoàn thiện giai đoạn thi 
công, phù hợp với mục đích của nghiên cứu là đánh 
giá hiệu quả công tác quản lý, khai thác vận hành và 
bảo trì dự án khi áp dụng mô hình tích hợp BIM và 
GIS; (2) Ga Tân Cảng có quy mô tương đối lớn, là 
nhà ga trung chuyển giữa  hai tuyến số 1 và số 5 
trong tương lai, áp dụng mô hình tích hợp BIM và 
GIS cho ga này sẽ hữu ích cho giai đoạn chuẩn bị 
đầu tư, thiết kế các hạng mục của ga trung chuyển 
trong tương lai.  

Ga Tân Cảng thuộc tuyến metro số 1 (Bến Thành 
- Suối Tiên) là nhà ga có quy mô lớn nhất so với 10 

nhà ga trên cao có 4 làn tàu và là điểm kết nối của 
tuyến metro số 1 và tuyến metro số 5 (hình thành 
trong tương lai). Hiện nay, tiến độ thi công của nhà 
ga Tân Cảng (tuyến metro số 1 Bến Thành - Suối 
Tiên) đạt được 95% khối lượng công việc đã đề ra. 
Các hạng mục đã hoàn thiện bao gồm lắp đặt lan can 
thép, lan can Inox, hệ thống thang máy, thang cuốn, 
hệ thống mái che nhà ga, các hệ thống cơ điện ở tầng 
sảnh chờ và tầng kê ga, hệ thống tấm trần ở tầng trệt 
và khu vực sảnh lớn đón khách,... Việc sử dụng mô 
hình BIM độc lập cũng có thể đơn giản hóa đáng kể 
việc quản lý độ phức tạp của hệ thống, vì nó cho 
phép hợp nhất tất cả các tính năng của công trình 
trong một mô hình duy nhất. Tuy nhiên, các tác giả 
đề xuất tiến thêm một bước nữa bằng cách tích hợp 
mô hình BIM với GIS. Thật vậy, cách tiếp cận như 
vậy cho phép tận dụng một cách tổng hợp các đặc 
điểm của mô hình BIM và các đặc điểm của GIS về 
không gian cũng như các thông tin địa lý, để khai 
thác sự kết hợp này như một sự hỗ trợ cho quá trình 
thiết kế và ra quyết định. 

Theo tổng quan tài liệu, khả năng tương tác dữ 
liệu giữa các công cụ BIM và GIS là một thách thức 
lớn. Vì dữ liệu BIM và GIS đến từ các nguồn khác 
nhau với mức độ chi tiết khác nhau nên vấn đề xung 
đột cũng như không hoàn toàn chuyển đổi dữ liệu là 
không thể tránh khỏi. Do đó, để cải thiện việc tích 
hợp dữ liệu giữa thông tin BIM và GIS, một phương 
pháp giải quyết sự không đồng nhất về ngữ nghĩa 
của hai công nghệ là cần thiết. Các định dạng dữ liệu 
khác nhau, chẳng hạn như IFC và GML, có thể được 
tích hợp với cả hai khi áp dụng công nghệ web ngữ 
nghĩa. Trong nghiên cứu này, dữ liệu BIM và GIS 
được chuyển đổi sang dạng dữ liệu có thể tích hợp 
vào web, định dạng 3d-tiles. Ánh xạ bản thể được sử 
dụng để liên kết các khái niệm tương tự giữa các dữ 
liệu BIM và GIS. Ngôn ngữ truy vấn được sử dụng 
để truy xuất dữ liệu này sau khi dữ liệu từ các nguồn 
khác nhau được chuyển đổi sang định dạng liên kết 
(Zhao et al., 2019).  

Mô hình tích hợp BIM và GIS trên nền tảng 
Webgis được lựa chọn cho nghiên cứu điển hình này 
do một số ưu điểm được trình bày trong Bảng 2. 
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Bảng 2. Ưu điểm của mô hình tích hợp BIM và GIS trên nền tảng Webgis 
Ưu điểm Diễn giải 
Loại bỏ sự trùng lặp 
dữ liệu 

Dữ liệu chỉ cần được nhập một lần và có thể được sử dụng trong nhiều giai 
đoạn vòng đời của dự án. 

Đảm bảo tính nhất 
quán của dữ liệu 

Khả năng di chuyển dữ liệu một cách liền mạch giữa các giai đoạn của quá 
trình thiết kế và xây dựng giúp tạo sự nhất quán và tiết kiệm thời gian. 

Đánh giá tác động môi 
trường đến dự án 

Kết hợp các dữ liệu địa không gian (GIS) vào mô hình BIM. Vì vậy, đánh giá 
tác động của môi trường xung quanh cơ sở hạ tầng và các điều kiện ảnh hưởng 
khác đến dự án một cách chính xác hơn 

Lưu trữ đám mây 
Lưu trữ trên đám mây để cải thiện quản lý dữ liệu trong mọi môi trường. Dữ 
liệu có thể được lưu trữ và sử dụng lại một cách hiệu quả, giúp tiết kiệm thời 
gian và công sức trong các dự án tương lai. 

Hình 2 thể hiện sơ đồ của quả trình tích hợp BIM 
và GIS trên nền tảng WebGIS. Ở đây, mô hình vật 
lý 3D công trình được xây dựng trên Revit®. Các 
hạng mục kiến trúc, kết cấu, MEP (hệ thống điện, 
cấp nước, thoát nước, điều hoá không khí, PCCC,..) 
được dựng từ bản vẽ thiết kế thi công. Mức LOD 
thay đổi tương ứng với từng hạng mục trong khoảng 
300 – 500 theo chỉ dẫn kỹ thuật về LOD của 
Bimforum (2023) (tham khảo Hình 3). Sau đó, các 
dữ liệu định dạng IFC này được chuyển đổi thành 
dữ liệu GIS bằng các phần mềm như CityGML®, 
Landinfra®, InfraGML® (tùy vào loại dữ liệu). Dữ 
liệu GIS được khai thác từ các nguồn sẵn có cung 
cấp bởi trung tâm GIS thành phố Hồ Chí Minh và 
một số dữ liệu mã nguồn mở như ESRI Open Data, 
USGS Earth Explorer,… Các dữ liệu này được 
nhúng vào WebGis, đồng thời thêm các lớp dữ liệu 
khác như lớp bản đồ, ranh thửa, tên đường xung 
quanh, đồng thời, các chức năng tìm kiếm, báo cáo 
cũng được thêm vào (Hình 4). Các lớp dữ liệu kết 
cấu công trình được thể hiện theo từng layer trên bản 
đồ, người dùng có thể lựa chọn bật tắt từng lớp dữ 
liệu để xem theo yêu cầu. 

 
Hình 2. Sơ đồ tích hợp BIM và GIS 

 
Hình 3. Mô hình nhà ga Tân Cảng 

Hình 5 thể hiện các công cụ phụ vụ cho công tác 
quản lý, nhập dữ liệu. Các dữ liệu về quản lý thông 
tin ga, quản lý hệ thống điện, hệ thống cấp thoát 
nước, hệ thống liên lạc,… được tích hợp vào mô 
hình theo cách này. Hình 6 thể hiện ví dụ khi tương 
tác với một hạng mục trong mô hình tích hợp BIM 
và GIS của nghiên cứu điển hình này. Theo đó, với 
mục đích phục vụ công tác quản lý bảo trì nhà ga: 
mô hình BIM hoàn công (được tích hợp đầy đủ các 
thông tin về bản vẽ hoàn công, lịch sử lắp đặt, chi 
tiết thiết kế,...) tích hợp trên WebGIS để theo dõi và 
cập nhật thông tin trong quá trình bảo trì, thay mới 
thiết bị. Có nghĩa là, công ty bảo trì thay vì phải tìm 
kiếm hồ sơ giấy thủ công như cách thông thường, 
các dữ liệu này đã được số hoá trên mô hình BIM và 
xem được trên đám mây dạng webs, các thông tin 
được lưu trữ và trích xuất được báo cáo một cách 
nhanh chóng và dễ dàng truy suất lại sau này. Ví dụ 
như cần đánh giá tình trạng của hệ thống cấp nước 
của nhà ga, trong môi trường BIM có nhiều thông 
tin về trạng thái bảo trì (nứt, vỡ...). Bằng cách đánh 
giá các thông tin này (chẳng hạn xác định nước chảy 
tràn chưa được xử lý...) với lớp môi trường liên quan 
đến khả năng thấm và độ nhạy cảm của nguồn nước 
đến môi trường xung quanh, từ đó có thể xác định 
phạm vi và quy mô công tác bảo trì. Cách tiếp cận 
này có thể tối ưu hóa chi phí bảo trì, dự đoán việc 
bảo trì những yếu tố đồng thời thể hiện mức độ quan 
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trọng về kết cấu và môi trường. Bên cạnh đó, các 
nhà quản lý, chủ đầu tư thu thập được các thông tin 
cần thiết để đánh giá mức độ, nhu cầu phục vụ của 
dự án, đánh giá sự cần thiết phải đầu tư các dự án 
tiếp theo cũng như các dự án phụ cận khi tiếp nhận 
được các thông tin từ ứng dụng GIS như vị trí, toạ 
độ và các lớp bản đồ, mức độ ô nhiễm bụi, ô nhiễm 
tiếng ồn, nhu cầu giao thông, sự tương tác của người 
tiêu dùng với dự án cũng như sự tương tác của dự án 
với các không gian xung quanh. Từng bước tạo hệ 
sinh thái dữ liệu số, phục vụ xây dựng thành phố 
thông minh.  

Có thể thấy, việc xây dựng các quy trình công 
việc cho phép người dùng truy cập, cập nhật và sử 
dụng dữ liệu BIM được tiêu chuẩn hóa trong bối 
cảnh không gian trong suốt vòng đời của dự án, ứng 
dụng GIS dễ dàng truy vấn, trực quan hóa và kết nối 
dữ liệu BIM kịp thời trong các trải nghiệm GIS quen 
thuộc. Người dùng có thể kết hợp thông tin không 
gian địa lý, kiểm toán thực địa, quy trình thu thập dữ 
liệu và thông tin thiết kế chi tiết để đạt được nhận 
thức và hiểu biết toàn diện về các dự án sẽ duy trì và 
cải thiện môi trường xung quanh. Bên cạnh đó, từ 
các thông tin của mô hình (BIM): ứng xử kết cấu, hệ 
thống cơ điện, hệ thống cấp thoát nước, hệ thống 
điều hòa không khí…, cũng như các thông tin từ mô 
hình GIS như vị trí địa lý, số lượng hành khách di 
chuyển theo từng tuyến,… sẽ là nguồn thông tin hữu 
ích để đánh giá khả năng phục vụ của dự án, các nhà 
quản lý, đầu tư có thể đưa ra các chế độ khai thác 
hợp lý, đồng thời, phân tích được nhu cầu cần thiết 
để đầu tư các dự án tiếp theo. Bên cạnh đó, mô hình 

tích hợp này cung cấp các dữ liệu cần thiết để các 
công ty bảo trì có thể đánh giá được mức độ và thời 
hạn bảo trì của từng kết cấu, thiết bị, cũng như sự 
cần thiết phải nâng cấp, thay thế thiết bị. Kết quả là, 
với ưu điểm là nguồn dữ liệu được tích hợp không 
giới hạn, các bên liên quan đến dự án sẽ có nguồn 
thông tin tham khảo cần thiết, từ đó có những phân 
tích, đánh giá và đưa ra các quyết định đúng đắn, để 
khai thác dự án một cách tối ưu.  

4. KẾT LUẬN 

Mô hình tích hợp BIM và GIS để quản lý vòng 
đời dự án đã được áp dụng cho nhiều công trình trên 
thế giới. Tuy nhiên, nó khá mới mẻ ở Việt Nam, 
nhược điểm của mô hình này là yêu cầu nhân lực 
chất lượng cao đồng thời chi phí đầu tư, xây dựng 
mô hình là không nhỏ, nhưng nếu vượt qua được 
giai đoạn đầu này, lợi ích mang lại cho các bên liên 
quan trong việc đưa ra những quyết định khả thi 
xuyên suốt vòng đợi dự án là rất lớn. Nghiên cứu đã 
chỉ ra được vai trò và các dạng cơ bảng của mô hình 
tích hợp BIM và GIS. Việc áp dụng mô hình tích 
hợp BIM và GIS giúp đơn giản hóa sự tương tác và 
nâng cao chất lượng dữ liệu, loại bỏ các đối tượng 
dữ liệu dư thừa. Đồng thời hỗ trợ thêm các thông tin 
không gian địa lý cho mô hình BIM. Khả năng lưu 
trữ trên hệ thống đám mây để cải thiện quản lý dữ 
liệu trong mọi môi trường. Thông qua nghiên cứu 
điển hình, mô hình tích hợp BIM và GIS trên nền 
tảng WebGIS cho thấy một công cụ hiệu quả để hỗ 
trợ lập kế hoạch quản lý, khai thác vận hành và bảo 
trì một cách tối ưu dự án và thực hiện phát triển đô 
thị bền vững. 

 
Hình 4. Giao diện bản đồ hệ thống 
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Hình 5. Quản lý hệ thống thông tin nhà ga 

 
Hình 6. Mô hình BIM hệ thống thoát nước và mô hình kết cấu trên chương trình WebGIS 
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